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УТВЕРЖДЕН

постановлением администрации

Партизанского городского округа

от 16 мая 2022 года № 850-па
ПОРЯДОК

признания жилого дома домами блокированной застройки
на территории Партизанского городского округа
I. Общие положения
1.1. Настоящий порядок направлен на определение статуса жилого дома домами блокированной застройки, отличительных признаков домов блокированной застройки от многоквартирных жилых домов.
1.2. Используемые термины и понятия:
Дом блокированной застройки – жилой дом, блокированный с другим жилым домом (другими жилыми домами) в одном ряду общей боковой стеной (общими боковыми стенами) без проемов и имеющий отдельный выход на земельный участок.

Заявитель – физическое или юридическое лицо, являющееся собственником жилья.

II. Признаки домов блокированной застройки
2.1. Жилой дом признается домами блокированной застройки при наличии следующих отличительных признаков:
- количество всех домов блокированной застройки в одном ряду не превышает десяти, каждый из которых предназначен для проживания одной семьи;

- количество этажей в таких домах не превышает трех;
- расположены на отдельном земельном участке и имеют отдельные выходы на земельный участок;

- не имеют общих входов, проемов, вспомогательных помещений, чердаков;

- имеют самостоятельные системы вентиляции;

- имеют самостоятельные системы отопления или индивидуальные вводы и подключения к внешним тепловым сетям;

- не имеют помещений, расположенных над помещениями других домов блокированной застройки.
III. Раздел жилого дома на жилые дома блокированной застройки
3.1. Если в отношении здания в силу его архитектурно-конструктивных особенностей не может быть осуществлен раздел, можно произвести  реконструкцию здания  таким образом, что бы его раздел стал возможным. 
При этом образованные объекты недвижимости должны иметь возможность эксплуатироваться автономно, то есть независимо от иных образованных в результате такого раздела объектов.

3.2. Реконструкция здания «жилой дом», в результате которой будут созданы здания «дома блокированной застройки», согласовывается органом местного самоуправления муниципального образования в общем порядке, предусмотренном статьями 48, 49, 51, 55 Градостроительного кодекса РФ, требуется подготовка проектной документации, получение разрешений на строительство, ввод в эксплуатацию.  
IV. Порядок подачи заявления
4.1. Заявители направляют в администрацию Партизанского городского округа заявление о признании жилого дома домами блокированной застройки.

4.2. Заявление подается от всех собственников жилого дома.

4.3. Заявление должно содержать:

- при обращении юридического лица: полное и сокращенное название юридического лица в соответствии с учредительными документами, ИНН, юридический и почтовый адрес;

- при обращении физического лица: фамилию, имя, отчество, адрес места жительства гражданина и телефон;

- сведения о жилом доме (адрес, кадастровый или инвентарный номер, площадь и др.).

4.4. К заявлению прилагаются:

- копии документов, подтверждающих право собственности на жилой дом или жилые помещения;

- копии технических паспортов (технических планов) на жилой дом или его помещения;

- схема земельного участка, на котором расположен жилой дом, с обозначением размеров границ участка и указанием точек ввода внешних тепловых сетей (при наличии) в каждую из частей, подписанная всеми собственниками жилых помещений;
- заключение технического обследования  здания о признании жилого дома домами блокированной застройки, подготовленное индивидуальным предпринимателем или юридическим лицом, которое внесено в государственный реестр саморегулирующих организаций и имеет допуск к таким видам работ. 
V. Порядок подготовки постановления о признании жилого дома домами блокированной застройки
5.1. Уполномоченный орган администрации Партизанского городского округа в месячный срок с момента представления заявителями заявления и документов, указанных в пункте 4.4 настоящего Порядка, рассматривает документы и подготавливает проект постановления о признании жилого дома домами блокированной застройки при наличии признаков домов блокированной застройки, указанных в пункте 2.1 настоящего Порядка, с присвоением адреса каждому дому блокированной застройки.
5.2. В соответствии с постановлением о признании жилого дома домами блокированной застройки собственникам необходимо получить технические планы на дома блокированной застройки и внести изменения в единый государственный реестр прав.
5.3. При необходимости собственники жилья проводят работу по образованию земельного участка под домами блокированной застройки (под каждым домом блокированной застройки) за счет средств собственников жилья (определение границ земельного участка, межевание земельного участка, постановка на государственный кадастровый учет).
5.4. Заявителю может быть отказано в признании жилого дома домами блокированной застройки в случае:
- отсутствия признаков домов блокированной застройки, перечисленных в пункте 2.1 настоящего Порядка;
- заявителем представлены не все документы, предусмотренные пунктом 4.4 настоящего Порядка;
- несоответствия Правилам землепользования и застройки Партизанского городского округа;
- земельный участок сформирован под многоквартирным жилым домом и поставлен на государственный кадастровый учет с установленными границами.
                                     ________________________

